Coproprietés : poser des panneaux solaires

Le photovoltaique permet de réduire sa facture d'électricité ou de revendre le courant produit

our cet immeuble de dix

logements a Courbevoie

(Hauts-de-Seine), le pro-

jet d'équiper la toiture de
panneaux solaires est en cours de
faisabilité. « Notre toit est plat, bien
exposé, et nous voudrions utiliser
le courant pour alimenter nos as-
censeurs ou faire fonctionner nos
systemes de ventilation et revendre
le surplus», explique Michelle
Clautour, syndic bénévole de I'im-
meuble. Une assemblée générale
devrait se prononcer dans les pro-
chaines semaines pour voter le
projet, mais «il nous mangue en-
core des chiffres afin de voir si la
somme de 16000 euros prévue
pour la pose de panneaux sera
rentabilisée dans un délai raison-
nable », précise la gestionnaire de
l'immeuble.

Aucun chiffre n'existe recen-
sant le nombre de copropriétés
déja équipées de panneaux solai-
res : « Pour ['instant, elles sont trés
peu nombreuses, et cela concerne
celles qui sont déja trés engagées
dans une démarche environne-
mentale. Mais, compte tenu des
prix de l'énergie, les demandes
devraient se multiplier», espére
Philippe Alluin, fondateur de
ReeZome, qui assiste les copro-
priétés dans ce type de projet.

Comme pour les maisons indi-
viduelles, les panneaux solaires
en copropriété peuvent étre ther-
miques et réchauffer de l'eau pour
alimenter les chauffe-eau et les ra-

diateurs. Mais ils sont majoritaire-
ment photovoltaiques: ils produi-
sent de l'électricité pouvant étre
consommeée sur place ou vendue
a Enedis, l'opérateur public charge
de la distribution du courant.
Limmeuble peut rester proprié-
taire de ses panneaux solaires et
vendre directement le courant
produit, ou bien mettre sa toiture
a disposition d'un tiers qui ver-
sera un loyer a 'immeuble.

Vérifier le potentiel de son toit
Premiére étape avant de se lancer:
savoir si le projet est réalisable.
Pour cela, il est nécessaire que
I'immeuble dispose d'un espace
suffisant sur lequel les panneaux
solaires peuvent étre posés.

Sur les toits plats, les panneaux
seront inclinés vers le sud selon
un angle de 30 degrés a l'aide
de chassis. Il est aussi possible de
poser les panneaux en facade,
notamment en remplacement
des garde-corps, ou d'utiliser
des batiments annexes, comme
des parkings.

Pour que l'installation soit ren-
table, rien ne doit faire de 'ombre
aux panneaux, qu'il s'agisse d'ar-
bres, d'un batiment proche, de
cheminées ou encore des con-
duits de ventilation. Il est possi-
ble de saveir quel est le niveau
d'ensoleillement de sa toiture en
se rendant sur le cadastre solaire
mis en place par un grand nom-
bre de collectivités locales.

C'est le nombre d'années nécessaires pour un retour sur investisse-
ment possible pour une copropriété qui installe des panneaux solai-
res et revend le courant électrigue produit, selon ReeZome,

une entreprise qui réalise des travaux de rénovation énergétique.
Une copropriété a Sévres (Hauts-de-Seine) s'est ainsi par exemple
récemment équipée de panneaux générant 100 kilowatts-créte
pour un colt de 114000 euros. Le temps de retour sur investisse-
ment est estimé a 17 ans sans les aides et subventions, et a 8,5 ans
avec. La durée de vie des panneaux est estimée a 30 ans.

UNE PUISSANCE DE
3 KILOWATTS-CRETES
(KWC) PERMET DE
REPONDRE AUX BESOINS
D'UN LOGEMENT DE
100 METRES CARRES
CHAUFFE A LELECTRICITE

Attention cependant, en fonc-
tion du type de toiture, la pose
de panneaux peut étre difficile,
notamment sur les toitures en
zinc des immeubles datant du
XIX® siecle. L'installation de pan-
neaux solaires nécessite en outre
d'obtenir une autorisation admi-
nistrative, puisqu'il s'agit d'une
modification de la fagade.

Lorsque I'immeuble est situé en
centre-ville et donc a proximité
d’'un monument historique, I'ac-
cord de l'architecte des Bati-
ments de France est nécessaire.
Certaines collectivités ont mis en
place des brochures indiquant a
quelles conditions l'installation
peut étre réalisée.

Colts et recettes

Une étude de faisabilité détaillée
est ensuite indispensable pour
déterminer le nombre de pan-
neaux a installer, leur cotit et les
recettes a attendre. Pour trouver
un professionnel sérieux dans ce
domaine, le plus simple est de
contacter la plate-forme publique
France Rénov’,

Le colit de I'installation et les re-
cettes sont liés a la puissance des
panneaux. Pour la mesurer, les
spécialistes raisonnent en kilo-
watts-crétes (kWc) et estiment
qu'une puissance de 3 kWe per-
met de répondre aux besoins
d'un logement de 100 meétres
carrés chauffé uniquement a
l'électricité. Pour cela, il faut
compter entre 12 et 15 métres car-
rés de panneaux en fonction de

I'endroit ou vous vous situez, les
panneaux étant plus rentables au
sud de la Loire. Pour obtenir le
meéme rendement, il faudra 20 %
enviren de surface en plus a Paris
par rapport a Toulouse.

Le site Photoveltaique.info et
l'association Hespul, qui con-
seillent les personnes ayant un
projet photovoltaique, estiment
que le cout moyen d'installation
est d'environ 2 eurcs par watt-
créte. Outre ces frais d'installa-
tion, il faut ajouter le cout de
I'étude de faisabilité (compter en-
viron 2500 euros), prévoir les frais
de raccordement de 10 % du cotit
du projet environ, le suivi par un
maitre d'ceuvre de lordre de
5000 euros ainsi que les assuran-
ces ou les honoraires du syndic.

«ll faut également intégrer une
assistance juridique pour la signa-
ture des contrats avec les diffe-
rents intervenants, notamment
lorsque la copropriété conclut un
contrat de plus de dix ans», ex-
plique Philippe Alluin. Des aides
financiéres a l'installation sont
apportées par les pouvoeirs pu-
blics et les collectivités loca-
les. La copropriété peut notam-
ment bénéficier de l'écoprét a
taux zéro collectif, dans lequel
I'Etat prend en charge les intéréts,
et éventuellement de MaPrime-
Rénov'Copropriétés.

Et qu'en est-il des recettes?
wElles varient en fonction de
ce que la copropriété souhaite
Jfaire —si elle veut consommer
tout ou partie de I'énergie pro-
duite ou la revendre entiérement
au réseau —, mais aussi de la puis-
sance de l'installation et du mode
d'intégration a la toiture », expli-
que Philippe de Montagu, spé-
cialiste de la rénovation énerge-
tique chez Matera, plate-forme
d’aide aux copropriétés. En fonc-
tion des choix réalisés, Enedis a
une obligation de rachat de
I'énergie produite a un tarif com-
pris entre 10,70 et 20,22 centimes
d'euro le kilowattheure. @
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